Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia pt. ,Najem pomieszczen odnowy biologicznej
w Wielofunkcyjnym Kompleksie Sportowym Centrum Sportu w Bloniu — Wzér umowy

UMOWA NR 12021
Zawartawdniu ............. 2021 r. pomiedzy:

Gming Blonie z siedzibg w Btoniu,

Adres: ul. Rynek 6, 05-870 Btonie, NIP: 118-178-86-23, REGON: 013271230 reprezentowana
przez prawidtowo w tym celu umocowanego:

Wiodzimierza Leduchowskiego - Dyrektora Centrum Sportu i Rekreacji w Bloniu
z siedzibg przy ul. Grodziskiej 1, 05-870 Btonie, przy kontrasygnacie Gtéwnej Ksiegowej — Moniki
Skurzynskiej, zwang w dalszej czesci Umowy ,,Wynajmujacym”,

a
................................................. z siedzibg w adres:
............................................................. g Ul cvsin v s s e WIS@na do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
................................... W o e Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS ................................... , 0 kapitale
ZEIHOWIT o s sssns ztotych, NIP ., REGON

........................... , ktorg przy niniejszej umowie reprezentuje ................cccoiiiiiiiiiiii i =
Cztonek Zarzadu zwang w tresci umowy ,,Najemca”

§1
PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze do uzywania zespdt pomieszczen odnowy
biologicznej o tgcznej powierzchni 30,47 m? (rzut pomieszczenia stanowi zatgcznik nr 1 do
Umowy)

2. Przedmiot najmu, o ktérym mowa w ust. 1 miesci sie na poziomie 1 w obiekcie Centrum
Sportu w Btoniu przy ul. Grodziskiej 1, 05-870 Btonie.

3. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ w przedmiocie najmu wylacznie dziatalnosé typu
~0dnowa biologiczna” w dniach i godzinach pracy obiektu.

4. Zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu, rodzaju prowadzonej w nim dziatalno$ci wymaga

pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

5. Wynajmujacy zapewnia Najemcy: odpowiednig temperature pomieszczen, ciepta i zimna
wode, energig elektryczng, dostep do toalet.

6. Przejgcie przez Najemce przedmiotu najmu nastagpi w terminie uzgodnionym przez strony
po podpisaniu umowy, na podstawie protokotu przekazania stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej umowy. Wydanie Przedmiotu najmu nastgpi nie wczesniej niz po wplacie przez
Najemce kaucji zgodnie z § 2 ust. 1. Zwrot przedmiotu najmu roéwniez zostanie
potwierdzony protokotem.

7. W przypadku bezpodstawnego uchylania sie Najemcy od odbioru Przedmiotu najmu
w szczegolnosci nieuzasadnionej odmowy podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,
niestawiennictwa Najemcy w dniu wyznaczonym jako data odbioru Przedmiotu najmu bez
waznej przyczyny, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy w terminie
14 dni od dnia, na ktéry zostat wyznaczony termin odbioru Przedmiotu najmu przez
Najemcg. W wypadku odstgpienia przez Wynajmujagcego od Umowy z przyczyn
wymienionych w zdaniu poprzednim, Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu
kare umowng w wysokoéci 2 krotnosci miesiecznego czynszu, z zastrzezeniem, ze
Wynajmujacy bedzie uprawniony do potrgcenia kwoty naleznej kary umownej z kaugji
wptaconej przez Najemce. Kara umowna bedzie ptatna w terminie 7 dni od daty wezwania
Najemcy do zaptaty.



Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia pt. ,Najem pomieszczer odnowy biologicznej
w Wielofunkcyjnym Kompleksie Sportowym Centrum Sportu w Bioniu — Wzér umowy

§2
OBOWIAZKI NAJEMCY

Do podstawowych obowigzkéw Najemcy nalezy:

1.

Uiszczenie kaucji pienieznej w wysokos$ci rownej trzymiesiecznemu czynszowi brutto, ;.
kWOl oo zl brutto (stownie: ......cccoviiiiiii e e, /100). Kaucja zostanie
ztozona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
nr 96 1020 1055 0000 9302 0383 9388 w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu
wyrzgdzonych przez Najemce szkéd w przedmiocie najmu, pogorszenia stanu przedmiotu
najmu, zalegtosci z tytutu czynszu i optat za $wiadczenia dodatkowe, kar umownych oraz
innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Wynajmujgcy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci z ww. tytutdw, na co Najemca
niniejszym wyraza zgode. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub
catosci kaucji na ww. cele, Najemca zobowigzuje sie uzupeié¢ kaucje do wysokosci
okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od
Wynajmujacego. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych
roszczen w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni
(bez odsetek) od zwrotu przedmiotu najmu lub od daty stwierdzenia protokotem braku
podstaw do takich roszczen. W zwigzku z zamknieciem roku budzetowego kaucja zostanie
zwrocona Najemcy do dnia 31.12.2021 r., po ewentualnym  potrgceniu wymagalnych
zobowigzan, ktére zabezpiecza. Nastgpnie Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do
powtdrnej wptaty ww. kaucji w petnej wysokosci do dnia 10.01.2022 r.

. W przypadku niedostarczenia przez Najemce kaucji w terminie okreslonym w ust. 1

powyzej, Wynajmujacy wyznaczy Najemcy kolejny 3 dniowy termin na jej dostarczenie.
Wynajmujgcy odstgpi od Umowy w nastepnym dniu po uptywie drugiego 3 dniowego
terminu wyznaczonego Najemcy.

Do obowiazkow Najemcy nalezy:

Prowadzenie drobnych napraw i remontdw najmowanych pomieszczen wraz
z wyposazeniem wynikajgcych z dziatalnosci i uzytkowania Najemcy, ktdre nie moga
skutkowac utratg gwarancji na ww. pomieszczenia i wyposazenie.

Przestrzeganie przepisow BHP i Ppoz. | sanitarnych,

Przestrzeganie obowigzujacych regulamindw w obiekcie, w ktérym znajduje sie przedmiot
najmu.

Utrzymanie czystosci w wynajmowanych pomieszczeniach,

Dokonywanie rozliczen finansowych z Wynajmujacym w ustalonych terminach.

Przekazanie Wynajmujgcemu po rozwigzaniu umowy przedmiotu najmu w stanie z dnia
wydania, z uwzglednieniem normalnego zuzycia, z zastrzezeniem §3 ust. 9, w
nieprzekraczalnym terminie 3 dni liczonym od daty rozwigzania umowy, na podstawie
protokotu przekazania.

Niepodnajmowanie przedmiotu najmu osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujgcego
ani nieoddawanie w cato$ci lub w czesci do bezptatnego uzywania ani w zaden inny
sposob nieudostepniania przedmiotu najmu osobom trzecim,

Uzyskanie wiasnym staraniem wszystkich pozwolen i koncesji niezbednych do
prowadzenia dziatalno$ci, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 oraz

prowadzenie dziatalnosci ustugowej poprzez  wykwalifikowanych pracownikow
posiadajgcych odpowiednie uprawnienia i przeszkolenia wymagane obowigzujgcymi
przepisami prawa,

uzywanie przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z celem najmu,
nieprzenoszenia praw i obowiazkéw z niniejszej umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

niepotrgcania z czynszu ani niezatrzymywania w poczet czynszu zadnych kwot zwigzanych
z roszczeniami jakie ma przeciwko Wynajmujgcemu z wyjatkiem tych, ktére zostaty

prawomocnym orzeczeniem zasgdzone przez sad lub polubownie uzgodnione przez
strony.
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Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia pt. ,Najem pomieszczen odnowy biologicznej
w Wielofunkcyjnym Kompleksie Sportowym Centrum Sportu w Btoniu — Wz6r umowy

§3
OSWIADCZENIA STRON

Wynajmujgcy o$wiadcza, iz ma wytgczne prawo zarzadzania, wynajmowania i korzystania
z przedmiotu najmu opisanego w § 1 ust. 1 umowy.

. Wynajmujgcy zezwala Najemcy na korzystanie z urzadzen sanitarnych i drog dojazdowych

niezbednych do wykonywania niniejszej umowy.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kontrolowania przez upowaznione osoby
przestrzegania przez Najemceg postanowien niniejszej umowy.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze za zabezpieczenie przedmiotu najmu od kradziezy, klesk
zywiotowych, pozaru oraz wszelkich innych szkod z tym zwigzanych, w okresie najmu nie
ponosi odpowiedzialno$ci, o ile zdarzenie nie jest wynikiem winy Wynajmujgcego.

Najemca przejmuje na siebie petng odpowiedzialno$é za prowadzong dziatalno$¢, swoich
pracownikéw, klientéw i gosci.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujgcy sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed
kradzieza i wtkamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie
w przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy
i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane. Wynajmujacy nie bedzie
odpowiedzialny za jakiekolwiek awarie, przestoje, przerwy zaistniate z przyczyn lezacych
po stronie dostawcéw medidéw, czy spowodowane przyczynami innymi niz wina
Wynajmujgcego. Najemca nie bedzie wnosit roszczen w zwiagzku z czasowg awarig lub
przerwami w dostawach mediéw w trakcie ich inspekcji, konserwacji, napraw lub wymiany.
Najemca zobowigzuje sie¢ prowadzi¢ swojg dziatalnos¢ w sposéb niezakidcajacy
dziatalnosci innych uzytkownikéw obiektu.

Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy badZ reklam na zewnatrz budynku oraz
w miejscach przeznaczonych do wspdélnego uzytkowania wymaga uzyskania wczeéniejszej
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Wynajmujacy wyraza zgode na adaptacje pomieszczen dla celéw Najemcy, na wytaczny
koszt Najemcy, po uprzednim zaakceptowaniu przedstawionego planu i zakresu roboét.
Ograniczenia te nie wytaczajg obowigzku Najemcy do utrzymania przedmiotu najmu w
stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normalnej jego eksploataciji oraz przeprowadzania
w tym celu niezbgdnych remontéw, z tym ze Najemca w takim przypadku w dacie
zakonczenia umowy najmu nie jest zobowigzany do przywrécenia przedmiotu najmu do
stanu z dnia wydania.

Naktady zwigzane z adaptacjg przedmiotu najmu dokonane na podstawie dokumentaciji
zaakceptowanej przez Wynajmujacego nie beda zwrécone Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
w przedmiocie najmu, spowodowanej innymi przyczynami niz wina Wynajmujgcego.

Strony zobowigzujg si¢ nawzajem do niezwtocznego informowania o zmianie danych
objetych umowa, w szczegdlnosci o zmianie adreséw.

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu, ktéry przejmuje
W najem.

§4
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia podpisania umowy do dnia 31.12.2022
r. z mozliwoscig przedtuzenia po pisemnym zgtoszeniu przez Najemce takiej woli na
minimum 3 miesigce przed terminem wygasniecia obowiazujacej umowy.
Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia przez Wynajmujgcego moze nastapié, jezeli:
1) Najemca bedzie zalegat z naleznym czynszem najmu lub innymi optatami co
najmniej dwa miesigce, pomimo uprzedzenia go na piSmie o =zamiarze
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Zatgcznik nr 1 do Ogtoszenia pt. ,Najem pomieszczen odnowy biologicznej
w Wielofunkcyjnym Kompleksie Sportowym Centrum Sportu w Bloniu — Wzér umowy
wypowiedzenia stosunku najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu
do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci, lub
2) Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu w sposéb niezgodny z umowa,
3) swoim zachowaniem czyni korzystanie z pozostatej powierzchni budynku, w ktérym
znajduje sie przedmiot najmu ucigzliwym, lub
4) z naruszeniem postanowien umowy wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego
uzywania przedmiot najmu lub jego czesé, lub
5) nie przekazat Wynajmujacemu, nie wptacit bgdz nie uzupetnit kaucji w terminach i
wysokosci wskazanych w umowie,
6) nie przekazata Wynajmujgcemu polisy OC, zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy,
7) jezeli ogtoszono upadtos¢ lub likwidacje Najemcy lub rozpoczeto restrukturyzacje.
W sytuacji opisanej w ust. 2 Najemca tracgc prawo do dalszego uzytkowania przedmiotu
najmu zobowigzany jest do wydania przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.
W razie nieoproznienia lokalu i niewydania lokalu po ustaniu stosunku najmu, Najemca
bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujagcego co miesigc odszkodowania w
wysokosci 7% kwoty miesiecznego czynszu brutto za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w
wydaniu lokalu, przypadajgcy po wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie na wydanie
i oproznienie lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat Wynajmujgcy
moze zadac¢ odszkodowania uzupetniajgcego.

§5,
PLATNOSCI
Strony ustalajg, ze Najemca na rzecz Wynajmujgcego ptacit bedzie miesiecznie czynsz
W WYSOKOSCI ..o zt netto + 23% VAT w wysokosci
........................... zt co daje taczng kwote .........................e..oe... 28 Drutto  (stownie:
.................................................. /100).

Czynsz bedzie ulegat waloryzacji nie czesciej niz raz do roku ze skutkiem od 1 stycznia
kazdego roku — nie wiecej niz to wynika ze wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych, publikowanego przez Prezesa GUS za okres ubiegly. Zmiana czynszu
dokonywana bedzie na drodze jednostronnego zawiadomienia ze strony Wynajmujgcego i
nie bedzie traktowana jako zmiana niniejszej Umowy i nie bedzie wymagata podpisania
aneksu do Umowy. Wynajmujacy obliczy podwyzke czynszu i zawiadomi Najemce o takiej
podwyzce do 31 marca kazdego kolejnego roku, jednakze taka podwyzka bedzie miata
zastosowanie wstecz od dnia 1 stycznia danego roku, a Najemca bedzie zobowigzany do
jej zaptacenia na podstawie dodatkowej faktury wystawionej przez Wynajmujacego i
dorgczonej Najemcy wraz z fakturg za czynsz za kolejny miesigc. Jezeli wzrost wskaznika
wyniesie zero lub bedzie ujemny, wowczas czynsz pozostanie niezmieniony.
Z tytutu przystugujgcego czynszu najmu Wynajmujgcy wystawia¢ bedzie fakture VAT.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu. Faktury
bedg dorgczane Najemcy na nastepujacy adrese-mail @ .............................
Faktury bedg wystawiane co miesigc z dotu. Naleznos¢ z tytutu czynszu ptatna bedzie w
terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury na konto bankowe Wynajmujacego wskazane
w fakturze. Za nieterminowe realizowanie zobowigzan finansowych bedg naliczane
ustawowe odsetki w transakcjach handlowych. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu
srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.
Niezaleznie od czynszu, Najemca na zasadach okreslonych w lit. a) — d) ponosié¢ bedzie
koszty za: poboér energii elektrycznej, wode, ogrzewanie, utrzymanie czystosci
w przedmiocie najmu oraz za wywoz $mieci:
a) optaty za pobdr energii elektrycznej i wody
Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujacego na podstawie faktur wystawianych
przez Wynajmujgcego, koszty zuzytych mediow tj. energii elektrycznej oraz ilosci
pobranej wody, ogrzewania oraz utrzymania czesci wspoélnych (dojs¢, dojazdow,



Zatgeznik nr 1 do Ogtoszenia pt. ,Najem pomieszczen odnowy biologicznej

w Wielofunkcyjnym Kompleksie Sportowym Centrum Sportu w Btoniu — Wz6r umowy

parkingdw, korytarzy). Ustala sie stawke ryczattowg w wysokosci 5 zt (stownie: pie¢
ztotych) brutto za kazdy metr kwadratowy wynajmowanej powierzchni.

b) Naleznosci wynikajace z faktur, o ktérych mowa w lit. a), Najemca zobowigzany jest
uregulowac w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od dnia wystawienia faktury na konto
bankowe Wynajmujgcego wskazane na fakturze.

c) Najemca zobowigzany jest na wiasny koszt do utrzymywania porzadku i czystosci
w przedmiocie najmu zgodnie z . § 2 ust. 3 pkt d).

d) Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrebnego porozumienia na wywé6z $mieci.

7. Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ obnizenia czynszu na pisemny wniosek Najemcy

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia dziatalnosci lokalu w zwigzku z:

a) obostrzeniami natozonymi na lokale odnowy biologicznej oraz obiekty sportowe,
spowodowanymi stanem epidemii
b) awarig w lokalu, uniemozliwiajgca jego prawidiowe funkcjonowanie
c) stanami klgski zywiotowej, innymi nieprzewidzianymi zdarzeniami jak np. sita
wyzsza.
§6
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Najemca jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej i dostarczenia polisy w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

2. Wynajmujgcy jest uprawniony do dochodzenia od Najemcy odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ jakiejkolwiek zastrzezonej w niniejszej umowie kary umowne;.

3. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci, chyba ze umowa
stanowi inaczej.

4. W sprawach nie unormowanych niniejszg umowa zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

5. Spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wtasciwy dla Wynajmujacego.

6. Umowa niniejsza zostata spisana w dwaéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Za Wynajmujacego: Za Najemce:

Zataczniki:

1. Rzut pomieszczenia odnowy biologicznej
2. Protokét przekazania przedmiotu najmu
3. Formularz ofertowy
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Zatgcznik nr 2 do Umowy najmu nr ...................

PROTOKOL PRZEKAZANIA

Strona przekazujgca — Gmina Btonie, ul. Rynek 6, 05-870 Btonie

reprezentowana przez:

Wilodzimierza Leduchowskiego — Dyrektora Centrum Sportu i Rekreacji w Btoniu z siedzibg
przy ul. Grodziskiej 1

Strona przyjmujaca — ... T ; R
Reprezentowana przez:

1. Przekazaniu podlega pomieszczenie odnowy biologicznej o powierzchni 30,47 m?
zmajdujace sie na poziomie 1 w budynku Centrum Sportu w Btoniu przy ul.
Grodziskiej 1.

2. Wyposazenie:

Lp. Nazwa Szt.
Kabina prysznicowa z natryskiem, z
1 Y o 2 szt.
mozliwoscig przebrania sie
2 Umywalka 4 szt.
3 Bateria umywalkowa 4 szt

3. Protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Strona przekazujaca Strona przyjmujaca




